Polish

Przewodnik po A nowych
przepisach dotyczacych
Lokalnego zasitku
mieszkaniowego dla
wilascicieli/gospodarzy
nieruchomosci |
posrednikow

(A guide to Local Housing Allowance for landlords and agents)

Niniejsza ulotka opisuje nowe sposoby na obliczanie
maksymalnej wysokosci dodatku mieszkaniowego.
Nowy sposob nosi nazwe Lokalnego zasitku
mieszkaniowego (Local Housing Allowance). Nowe
przepisy zaczng obowigzywac od 7. kwietnia 2008 roku.
Wysokos¢ zasitku bedzie taka sama bez wzgledu na
rejon zamieszkania. Z rachunku podatku lokalnego
mozna dowiedzie¢ sie, do ktérych wiadz lokalnych
nalezy rejon, w ktérym mieszkamy.

Aktualizacja: 6 kwietnia 2009 r.



Dodatek mieszkaniowy (Housing Benefit)

Dodatek mieszkaniowy pomaga optaci¢ czynsz i otrzymujg go osoby o niskich dochodach i matych
oszczednosciach. Dodatek ustalany jest na podstawie wysokosci dochoddw, oszczednosci i osob
sktadajacych sie na dane gospodarstwo domowe. Obliczenia bazujgce na powyzszych
informacjach doprowadza do ustalenia maksymalnej wysokosci dodatku, kiérg dany najemca
moze otrzymywac.

Lokalny zasitek mieszkaniowy

Lokalny zasitek mieszkaniowy (Local Housing Allowance (LHA)) jest nowym sposobem obliczania
maksymalnej wysoko$¢ dodatku mieszkaniowego (Housing Benefit), ktérg dany najemca jest
uprawniony otrzymywaé. Dodatek mieszkaniowy wszystkich najemcéw, ktérych dotyczg nowe
zasady bedzie obliczany w ten sposoéb a nie oceniany przez urzednika ds. najmu.

Organizacja ustug czynszowych (Rent Service) ustali maksymalng wysokos¢ czynszu dla
nieruchomosci w zalezno$ci do jej wielkosci i informacje te zostang zamieszczone na stronach
internetowych wiadz lokalnych. Dodatek mieszkaniowy najemcy zostanie obliczony na podstawie
jegoljej dochoddéw, wysokosci oszczednosci i 0sob mieszkajagcych w danym gospodarstwie
domowym, ale jego wysoko$¢ nie bedzie przewyzszaé wysokosci czynszu.

Réwniez w zgodzie z przepisami Lokalnego zasitku mieszkaniowego najemca bedzie
bezposrednio otrzymywa¢ dodatek mieszkaniowy, za wyjatkiem specjalnych okolicznosci. W celu
uzyskania dodatkowych informacji, prosimy sie z nami skontaktowac.

Grupy najemcoéw, ktoérych dotyczy¢ bedzie Lokalny zasitek mieszkaniowy

Dodatek mieszkaniowy zostanie obliczony na podstawie nowych zasad Lokalnego zasitku
mieszkaniowego. Obejmuje to wszystkich najemcow wynajmujacych nieruchomosci prywatnie,
ktérzy bedg otrzymywac¢ dodatek mieszkaniowy od 7. kwietnia 2008. Nowe zasady rowniez
dotyczg najemcow, ktérzy obecnie otrzymujg dodatek mieszkaniowy i ktérzy wprowadzili sie do
nieruchomosci wynajmowanej prywatnie w dniu lub po 7. kwietnia 2008 roku.

Lokalny zasitek mieszkaniowy nie dotyczy najemcow:

mieszkajacych w nieruchomosci nalezgacej do wtadz lokalnych (najemcy komunaini);
wynajmujgcych nieruchomosci od zarejestrowanego wiasciciela lokali socjalnych (registered
social landlord);

wynajmujgcych mieszkania komunalne ze specjalnym przeznaczeniem (supported housing);
ktorych, umowa o najem rozpoczeta sie przed 15. stycznia 1989 (2. stycznia 1989 w Szkocji);
mieszkajgcych w przyczepach, na fodzi mieszkalnej lub w schronisku; lub

ktérych zgodnie z decyzjg urzednika ds. najmu znacznie wieksza czes¢ ptaconego czynszu
pokrywa koszty przygotowywanych dla nich positkow.

Dodatek mieszkaniowy oséb, ktére nalezg do jednej z tych grup bedzie wcigz naliczany wediug
starych zasad.

Dla najemcéw, ktérzy obecnie otrzymujace dodatek mieszkaniowy (Housing
Benefis) nic sie nie zmieni

Dodatek mieszkaniowy najemcdw, ktorzy obecnie go otrzymujg pozostanie ten sam. Dodatek
mieszkaniowy takich najemcow bedzie podlegat obecnym przepisom i wiasciciel/gospodarz
nieruchomosci wcigz bedzie otrzymywat opfaty (jesli najemca wybrat ten sposéb uiszczania opfat).

W sytuacji, gdy taki najemca zmieni miejsce zamieszkania (nawet, gdy jest to inne mieszkanie w
tym samym budynku) lub przestanie otrzymywaé dodatek mieszkaniowy przez przynajmnie;j



tydzien nowy wniosek o dodatek mieszkaniowy zostanie naliczony wediug nowych zasad
Lokalnego zasitku mieszkaniowego.

Zasady obliczania Lokalnego zasitku mieszkaniowego

Maksymalna wysokos¢ zasitku mieszkaniowego, ktorg moze otrzymac najemca zostanie wczesnigj
ustalona przez urzednika ds. najmu. Wysokosc¢ zasitku nie bedzie zaleze¢ od wysokos¢ czynszu
pobieranego przez wiasciciela/gospodarza nieruchomosci. Maksymalna wysokosc¢ zasitku bedzie
taka sama dla wszystkich nieruchomosci o tej samej wielkosci, w danym rejonie zamieszkania, bez
wzgledu na wysokos¢ ptaconego czynszu za dang nieruchomosé.

Rejony rynku najmu

Organizacja ustug czynszowych (Rent Service) podzielita kraj na rejony rynku najmu tzw. BRMA.
Sktadajq sie na nie rézne rejony. Kazdy rejon obejmuje nieruchomosci réznego typu, ktére
znajdujg sie w rozsgdnych odlegtosciach od réznych organizacji uzytku publicznego zajmujgcych
sie zdrowiem, edukacjg, wypoczynkiem, ustugami finansowymi i sprzedaza réznych produktéw.

Informacje zebrane z rejonu pozwolg ustali¢ srednig wysokosci czynszu w danym rejonie, na
podstawie ktorej zostanie obliczona stawka Lokalnego zasitku mieszkalnego. W kazdym rejonie
stawki bedg miaty rézne wysokosci w zaleznosci od liczby pokoi wymaganych przez gospodarstwo
domowe.

Organizacja ustug czynszowych (Rent Sernice) bedzie stale monitorowa¢ lokalny rynek czynszowy
i co miesigc aktualizowac stawke Lokalnego zasitku mieszkaniowego dla kazdego rejonu BRMA.
Stawki moga sie zmniejszac lub zwiekszac lub pozosta¢ na tym samym poziomie. Nie oznacza to,
ze stawka Lokalnego zasitku mieszkaniowego danego wnioskodawcy, czekajgcego na decyzje w
sprawie przyznania zasitku, bedzie sie zmienia¢ co miesiac. Wysokosc¢ stawki bedzie zaleze¢ od
jej poziomu w miesigcu, w ktérym wnioskodawca ztozyt wniosek i co roku bedzie przeprowadzana
rewizja wysokosci tej stawki. Wszystkie miejscowe biura ds. dodatkéw mieszkaniowych (Housing
Benefit office) beda publikowaé informacje na temat nowych wysokosci stawek.

Liczba pokoi

My zdecydujemy, w zgodzie z zasadami przyznawania dodatku mieszkaniowego, ile pokoi
potrzebuje dany najemca. Dla osdb, ktére wynajmujg tylko jeden pokdj i dzielg z innymi najemcami
kuchnie, tazienke itp. istnieje specjalna stawka Lokalnego dodatku mieszkaniowego. Osoby
ponizej 25. roku zycia mieszkajgce same rowniez otrzymajg te samg stawke.

W sytuacjach innych niz opisane powyzej, liczba pokoi zostanie obliczona na podstawie
ponizszych zasad.

Jedna sypialnia:
o para,
o osoby w wieku 16 lat i powyzej,
o dwoje dzieci tej samej ptci do 16. roku zycia,
o dwoje dzieci ponizej 10. roku zycia,
o jedno dziecko (osoba ponizej 16. roku zycia).

Jedna osoba moze naleze¢ tylko do jednej kategorii.

Przy rozpatrywaniu przyznania liczby potrzebnych pokoi nie liczymy wszystkich mieszkancow
nieruchomosci. Bierzemy pod uwage wnioskodawce, partnera/ke wnioskodawcy, dzieci lub mtodg



osobe, za ktérg wnioskodawca jest odpowiedzialny. Nie bierzemy réwniez pod uwage dorostych
lokatorow i dzierzawcdw mieszkajacy w gospodarstwie domowym wnioskodawcy. Nie bierzemy
pod uwage przybranych dzieci i 0s6b, ktére wynajmujg nieruchomosé¢ wspdlnie z wnioskodawca.

Wysokosci stawek dla danego najemcy

Maksymalna wysokos¢ dodatku mieszkaniowego to stawka Lokalnego zasitku mieszkaniowego za
liczbe pokoi, ktdrg dany najemca potrzebuje w danym rejonie rynku mieszkaniowego.

Od dnia 6 kwietnia 2009 r., najwyzsza kwota zasitku mieszkaniowego (Housing Benefit) jakg moze
otrzymac najemca bedzie rowna stawce lokalnego dodatku mieszkaniowego (Local Housing
Allowance, LHA) dla lokali z piecioma sypialniami. Jezeli najemca ztozy nowy wniosek o zasitek
mieszkaniowy lub przeprowadzi sie do wynajetego prywatnie mieszkania po dniu 6 kwietnia 2009
r., wymiar zasitku bedzie ustalany na podstawie stawki LHA dla lokali z piecioma sypialniami
wiasciwej dla danej okolicy.

Jezeli najemca juz pobiera zasitek mieszkaniowy ustalony na podstawie stawki LHA dla lokali z
szedcioma lub wiecej sypialniami, bedzie nadal otrzymywat te samg kwote az do czasu kolejnego
przegladu uprawnien. Jesli w sytuacji najemcy nie ma zmian, przeglad nastepuje zwykle po
uptywie roku od ztozenia wniosku o zasitek mieszkaniowy lub po roku od poprzedniego przegladu.
Po przegladzie mozliwa moze by¢ kontynuacja wypfat zasitku mieszkaniowego wedtug
dotychczasowej stawki LHA przez okres do 26 tygodni. Po tym okresie uprawnienia do zasitku
zostang rozpatrzone na podstawie stawki LHA dla lokali z piecioma sypialniami w danej okolicy.

Organizacja ustug czynszowych (Rent Sernice), co miesigc bedzie publikowa¢ stawki Lokalnego
zasitku mieszakowego. Wysokos¢ stawki danego najemcy bedzie zaleze¢ od daty ztozenia
whniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego przez najemce. Zazwyczaj jest to data otrzymania
przez nas wniosku lub data pierwszego zapytania o mozliwosci przyznania dodatku
mieszkaniowego, jesli wniosek zostanie wystany w ciggu jednego miesigca od tej daty. Stawka
dodatku mieszkaniowego bedzie ustalana na wysokos$ci stawki z dnia w ktérym wnioskodawca
ztozyt wniosek bez wzgledu na czas wyptacenia dodatku.

Wysokosé czynszu jest wyzsza niz wysokos¢ naliczonego Lokalnego zasitku
mieszkaniowego

Maksymalna wysokos¢ dodatku, ktéry dany najemca otrzymuje to stawka Lokalnego zasitku
mieszkaniowego naliczona w miesigcu, w ktorym zostat ztozony wniosek na nieruchomos¢ o
okreslonej wielkoéci, ktdra znajduje sie w danym rejonie. W sytuacji, gdy wysoko$¢ czynszu
przewyzsza wysokos¢ naliczonego Lokalnego zasitku mieszkaniowego, najemca musi sam
doptaci¢ réznice. W sytuacji, gdy wtasciciel/gospodarz wynajmujacy nieruchomosci zauwazy, ze
najemca moze mie¢ problemy z doptacaniem réznicy, nalezy mu/jej poradzié, aby sie
skontaktowatl/a z nami lub z biurem porad obywatelskich.

Wysokosé czynszu jest nizsza niz wysokos¢ naliczonego Lokalnego zasitku
mieszkaniowego

Maksymalna wysokos$¢ dodatku mieszkaniowego to tygodniowy czynsz plus do £15 tygodniowo.
Jest to maksymalna wysokos¢ kwoty, ktorg Rzad ustalit jako kwote na podstawie ktorej obliczany
jest Lokalny zasitek mieszkaniowy. W sytuacji, gdy stawka Lokalnego zasitku mieszkaniowego
wynosi wiecej niz £15 na tydzien, wtedy najemca otrzyma najwyzej £15 na tydzien plus czynsz.
Najemcy nie muszg oddawaé dodatkowo otrzymanych pieniedzy wtascicielowi/gospodarzowi, od
ktérego wynajmuja nieruchomosc.

Przyktad

Czynsz = £90 tygodniowo

Lokalny zasitek mieszkaniowy (LHA) = £120 tygodniowo
Maksymalna wysokos$¢ dodatku mieszkaniowego = £105 tygodniowo



Przyktad

Czynsz = £90 tygodniowo

Lokalny zasitek mieszkaniowy (LHA) = £100 tygodniowo
Maksymalna wysokos$¢ dodatku mieszkaniowego = £100 tygodniowo

Zwiekszenie wysokosci czynszu a dodatek mieszkaniowy

Stawka Lokalnego zasitku mieszkaniowego bedzie rewidowana kazdego roku, w zaleznoéci od
daty zatozenia wniosku przez najemce. Po rewizji dostosujemy wysokosci stawki Lokalnego
zasitku mieszkaniowego do wysokosci obowigzujgcej na dang nieruchomosc¢, w danym miesigcu,
co moze oznaczac¢ wzrost wysokosci dodatku mieszkaniowego. W innym przypadku, wysokos¢
stawki zostanie jedynie zrewidowana, gdy wystgpig znaczgce zmiany w sytuacji najemcy (np. gdy
jedno z dzieci skonczy 16. rok zycia lub gdy ktos sie wprowadzi do nieruchomosci wynajmowanej
przez najemce).

Stawki na podstawie, ktérych obliczone sg antydatowane wnioski o przyznanie
Lokalnego zasitku mieszkaniowego

Whioski antydatowane na daty przed 7. kwietnia 2008 roku bedg rozpatrywane w inny sposoéb niz
wnioski antydatowane na daty po 7 kwietnia 2008.

Whnioski najemcow antydatowane na daty przed 7. kwietnia 2008 roku zostang zaklasyfikowane
jako wnioski sprzed okresu wejscia nowych zasad naliczania dodatku mieszkaniowego. W
rezultacie maksymalna wysokos¢ dodatku mieszkaniowego najemcy bedzie zalezeé od decyzji
urzednika ds. najmu. W takiej sytuacji, zasady naliczania dodatku zmienig sie tylko po zmianie
miejsca zamieszkania najemcy lub tymczasowym zawieszeniu otrzymywania przez niego dodatku.

Whioski najemcow antydatowane na daty po 7. kwietnia 2008 roku zostang naliczone zgodnie ze
stawkami Lokalnego zasitku mieszkaniowego obowigzujgcymi w miesigcu, na ktoéry najemca
antydatowat swdj wniosek. Ta stawka moze rézni¢ sie od stawki w miesigcu, w ktérym zostat
ztozony wniosek. Stawka Lokalnego zasitku mieszkaniowego bedzie rewidowana kazdego roku, w
rocznice daty ztozenia wniosku o przyznanie zasitku.

Czy jest mozliwosé bezposredniego wptacania dodatku mieszkaniowego
gospodarzowi/witascicielowi domu wediug nowych przepiséow?

Dodatek mieszkaniowy zgodnie z nowymi przepisami bedzie prawie we wszystkich przypadkach
wyptacany bezposrednio najemcy. Poradzimy najemcom jako otworzy¢ konto bankowe oraz
poinformujemy ich o rodzajach dostepnych kont. Wiasciciel/gospodarz nieruchomosci moze
zdecydowac sie na zmiane sposobu pobierani czynszu na rodzaj zautomatyzowanego systemu
(np. zlecenie state).

W niewielu przypadkach zgodzimy sie wptacaé zasitek bezposrednio gospodarzowi/wiascicielowi
lokalu zamieszkatego przez najemce. Zrobimy to jedynie w przypadku, gdy uwazamy ze najemca
bedzie miat problemy w ptaceniu swojego czynszu. Gospodarz/wiasciciel wynajmowane;j
nieruchomosci powinien sie z nami skontaktowac, gdy zauwazy ze najemca ma problemy w
ptaceniu czynszu. Wtedy prawdopodobnie poprosimy wiasciciela/gospodarza nieruchomosci o
wypetnienie formularzu. Decyzje w kazdej sprawie podejmiemy po rozwazeniu wszystkich
warunkow i wedtug naszych przepiséw. Moze zaistnie€ potrzeba zaprezentowania odpowiednich
dowodow przez niezalezng organizacje lub osobe. W celu uzyskania dodatkowych informacji
wiasciciel/gospodarz wynajmujacy nieruchomosci powinien poradzi¢ najemcy, aby sie
skontaktowat/a z nami lub z biurem porad obywatelskich.

Najemca ma zalegtosci w oplatach za czynsz. Czy w takiej sytuacji dodatek moze
zosta¢ wyptacony bezposrednio wiascicielowi/gospodarzowi nieruchomosci?

Nalezy sie z nami skontaktowac w sytuacji, gdy najemca ma zalegtosci w ptaceniu czynszu przez
osiem lub wiecej tygodni. W takiej sytuacji, mozemy zgodzi¢ sie wptacac¢ zasitek bezposrednio
gospodarzowi/wiascicielowi lokalu zamieszkatego przez najemce.



Gdzie mozna uzyskac¢ informacje na temat wysokosci Lokalnego zasitku
mieszkaniowego dla danej nieruchomosci przed zlozeniem wniosku przez najemce
o przyznanie dodatku mieszkaniowego?

Nalezy dowiedziec¢ sie jakie stawki Lokalnego zasitku mieszkaniowego obowigzujg w rejonie rynku
mieszkaniowego, w ktdrej wtasciciel/gospodarz wynajmuje nieruchomosé. Informacje te mozna
znalez¢ w naszych biurach i na naszej stronie internetowe;.

Stawka dodatku mieszkaniowego najemcy bedzie zaleze¢ od wielkosci jego/jej gospodarstwa
domowego (rodziny). Liczba pokoi, ktdrg najemca potrzebuje moze nie réwnac sie liczbie pokoi
nieruchomosci.

Czy dodatek mieszkaniowy najemcy bedzie zawsze réwnat sie petnej stawce
Lokalnego zasitku mieszkaniowego?

Sposbb obliczania dodatku mieszkaniowego przy uzyciu informacji na temat dochodéw i
oszczednosci wnioskodawcy nie zmieni sie. Nowe przepisy Lokalnego zasitku mieszkaniowego
zostang uzyte przy obliczaniu maksymalnej wysokosci dodatku mieszkaniowego przystugujacego
danemu najemcy. W zaleznosci od wysokosci dochoddéw i oszczednosci najemcy mogg otrzymac
tylko czes¢ maksymalnej wysokosci dodatku mieszkaniowego. W celu uzyskania dodatkowych
informaciji na temat obliczania dodatku mieszkaniowego, nalezy zapoznac sie z naszymi ulotkami
pt. ,Informacje na temat czynszu i podatku lokalnego dla oséb pracujacych” lub ,Informacje na
temat czynszu i podatku lokalnego dla rencistéw i emerytéw”.

Wplyw zmiany w gospodarstwie domowym na wysokos¢é dodatku mieszkaniowego

Po zaistnieniu powaznych zmian w wielkosci gospodarstwa domowego, obliczymy nowg stawke
Lokalnego zasitku mieszkaniowego odpowiedniego dla danej wielkosci gospodarstwa domowego.

Urodziny jednego z domownikéw rowniez moga wptyngé na wysoko$¢ stawki Lokalnego zasitku
mieszkaniowego (np. gdy dziecko kohczy 16 lat).

Najemca lub wtasciciel/gospodarz nieruchomoéci ma obowigzek poinformowac¢ nas o zmianach w
gospodarstwie domowym np. wyprowadzka jednego z domownikéw.

Czy mozna sie odwota¢ od decyzji dotyczacej wysokosci stawki Lokalnego zasitku
mieszkaniowego?

Nie istnieje mozliwos¢ odwotania sie od decyzji dotyczacej wysokosci stawki Lokalnego zasitku
mieszkaniowego. Stawka ustalona jest dla catego rejonu BRMA i jej zmiana wptynetaby na inne
osoby mieszkajgce w danym rejonie, ktore sg zadowolone z wysokosci stawki.

Dodatkowe informacje i porady

W celu uzyskania dodatkowych informacji, pomocy lub porady, nalezy skontaktowac sie z
oddziatem wiadz lokalnych (nazwa wtadz lokalnych, ktére obejmujg dang nieruchomosé znajduje
sie na rachunku podatku lokalnego).

Réwniez dodatkowg pomoc mozna uzyskaé odwiedzajac nastepujgce strony internetowe.
www.dwp.gov.uk — Ministerstwo pracy i polityki socjalnej

www.therentservice.gov.uk — Organizacja ustug czynszowych (Rent Sernice)

www.adviceguide.org.uk — Porady dla obywateli



Niezalezne zrédta porad

W celu uzyskania niezaleznej porady, nalezy skontaktowac sie ze swoim lokalnym biurem porad
obywatelskich (citizens advice bureau). Numer biura mozna znalez¢ w ksigzce telefonicznej w
swojej lokalnej bibliotece (jak rowniez numery telefonéw innych organizacji Swiadczacych ustugi
poradnictwa) lub kontaktujac sie ze swoim oddziatem wiadz lokalnych.

Inne formaty
W celu uzyskania informacji zawartych w tej ulotce w innym formacie np. duzg czcionka, brajlem

na kasecie audio lub w innym jezyku, nalezy odwiedzi¢ nasza strone internetowg www.benefit-
leaflets.org.



